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3.

Tehniskas apsekosanas uzdevums

Apsekosanas veids: Blves vispariga vizuala apskate bez atseguma veiksanas.
Objekts - ékas kadastra apz.: 80090010318001, adrese: Zemgales iela 41, Olaine, Olaines
nov., LV-2114;

Darba uzdevums:
Pamatojoties uz LBN 405-21 “Bavju tehniskd apseko$ana” prasibam, veikt objekta

apsekoSanu ar mérki noteikt ta tehnisko stavokli.

LBN 405-21 “Bavju tehniska apsekoSana” p.3.1. tehniska apsekoSana — buves vai tas dalas
novértéSana (tai skaita veicot buves vai tas dalas vizualo apskati), tas konstrukciju, taja iebavéto
bavizstradajumu, to savienojumu vietu faktiska tehniska stavokla apzinasanas un izvértéSanas darbu
komplekss, kas ir pamats bives vai tas dala iebtvéto bavizstradajumu, elementu un to savienojumu
mezglu detalizétai izpétei un tehniskas apsekosanas atzinuma sagatavo$anai;

Sniegt visparigas zinas par bavi;

Novértét ékas pamatu konstrukcijas stavokli, iespéjamas deformacijas;

Novértét virszemes norobezojoSo sienu konstrukciju un materialu stavokli, iespéjamas
deformacijas;

Novértét parseguma konstrukciju stavokli, iespéjamas deformacijas,

Apsekot jumta nesoSo konstrukciju, jumta segumu un lietusidens novadsistemu, konstatéjot
defektus;

Veikt ekas iek§ejo inzeniertiklu vizualo apskati, novértéjot to tehnisko stavokli, bojajumus;
Veikt batiskako bojajumu fotofiksaciju;

Saistitba ar atklatajiem defektiem formulét ieteikumus €kas TpaSniekam turpmakajai
nepiecieSamajai ricibai.

Apsekosanas gaita izstradajamie materiali:
Tehniskas apseko$anas atzinums.
Fotofiksacija.

datums: 2023.gada 13.janvart
(apsekosanas uzdevums, ta izsnieg§anas datums)

Atzinums izsniegts 2023.gada jdlija

Atbildigais bavinZenieris: Evalds Péteris Cirsis, LBS sertifikats nr. 4-03672

BivinZenieris/Neatkarigs eksperts éku energoefektivitates joma: Artars Skréjans (LSGUTIS sert.nr.:

EA2 - 0129)

(fiziskas personas vards un uzvards vai juridiskas personas nosaukums)

Pasatitajs: IzpildTtajs:

SIA “Liepajas Namsaimnieks” SIA “Energo projekti”

Reg.nr. LV42103044336 Reg.nr. LV43603077516

Jur.adrese: Barinu iela 37 - 5, Liepaja, LV-3401 Jur.adrese: "Salnas" - 7, Vecsaule, Vecsaules

pag., Bauskas nov., LV-3932

Martind Ancans Artrs Skréjans

Valdes loceklis Valdes loceklis

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU



1.Visparigas zinas par buvi

1.1 galvenais lietodanas veids 1122 = triju vai vairaku
o dzivoklu majas

1.2. kopéja platiba, m2 2267,19

1.3. apbuves laukums, m2 321,8

1.4. bavtilpums, m3 8391

1.5. virszemes stavu skaits 9

1.6. pazemes stavu skaits 1

1.7. bdves kadastra apzim&jums 80090010318001

1.8. badves Tpadnieks Dzivoklu Tpa$nieki

1.9. bivprojekta izstradatajs (bavprojekta autors) Nav datu

1.10. bivprojekta nosaukums, akceptéSanas datums Nav datu

1.11. bilves nodosana ekspluatacija (datums) Nav datu

1.12. bidves konservacijas datums Nav datu

1.13 bives atjaunoSanas, parbives, restauracijas gads Nav datu

1.14. bives kadastralas uzmériSanas lietas datums gr16142 1997, arhiva lietas
2.Situacija

2.1. zemesgabala izmantoSanas atbilstiba teritorijas planojumam

Uz zemesgabala atrodas viena €ka — daudzdzivoklu mja.

Zemesgabals ir neregularas formas, ar augstu apbives blivumu un intensitati.

Péc pasreizéjas izmanto3anas ékas atradanas vieta atbilst Olaines novada teritorialajam planam.
(Attéli Nr.1., 2., 3).
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2.2. bdves izvietojums zemesgabala

Daudzdzivoklu éka atrodas Zemgales iela 41, Olainé uz zemesgabala ar kadastra nr.
80090010318. Eka izvietojas zemesgabala D dala, 150m attdluma no Olaines 2.vidusskolas,
300m attaluma no Olaines mezaparka estrades. Ap éku ir loti maz brivas teritorijas, kur visu dalu
aiznem zald zona, apstadijumi, piebraucamie celi un pagalma laukumu un ietvju segumi (Attéli
Nr.1., 2., 3.).
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2.3. bdves planojums

Bave tiek izmantota, k& daudzdzivoklu dzivojama éka, atbilstoSi tas orginalajam planojumam.
Eka ir 36 dzivokli, 1 kapnu telpa. Eka plana izveidota neregularas ar maksimalajiem izmériem
26,05m x 12,7m (ékas augstums — 27m).

Ekas konstruktiva shéma — €ka ar Skérsvirziena neso$am dzelzsbetona sienam (b=200mm), solis
—3,2m. Ka norobezojosas arsienas kalpo vieglbetona arsienu paneli, biezums - 300mm.
Dzivojamai majai ir tehniskais pagrabs un tehniskie bénini, ékai izbuvéta iekS&ja lietus Gdens
novadiSanas sistéma.

Eka ir pieslégta pilsétas inZenierkomunikacijam — apkure no pilsétas tikliem (karstais Gdens
siltummezgla tiek sagatavots visu gadu), aukstad Gdens apgade, kanalizacija, elektroapgade,
vajstravas tikli, dabasgazes pieslégums. Lielai dalai dzivoklos originalie koka bloku logi nomaintti
pret jauniem PVC tipa logiem ar stikla paketém.

1.stava plana fragments:
=== Ské&rsvirziena nesosas dzelzsbetona sienas (b=200mm), solis — 3,2m;

Pagrabstava plana fragments:

2
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3.Teritorijas labiekartojums

ApsekoSanas objekta vai apsekoSanas priekSmeta nosaukums.
Iss konstatéto bojajumu un to célonu apraksts, tehniska stavokla
novertéjums atseviSskiem bives elementiem, konstrukciju veidiem
un bives dalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam

Tehniskais nolietojums (%)

3.1.

Brauktuves, ietves, celini un saimniecibas laukumi

Tehniskais nolietojums (%)
netiek izteikts, jo nav
normativa pamatojuma ta
noteikSanai

Ekas piebraucamais cel$, iek3pagalma laukumi, gajéju celinu segums veidots asfaltseguma
un/vai brugakmens klajuma. Tehniskais stavoklis segumam vértéjams ka apmierinoss.

3.att.

Saimniecibas laukumi apsekojamai ékai nav. (1. - 4. att.).

3.2.

Bérnu rotallaukumi, atpttas laukumi un sporta laukumi

Sporta, atpdtas laukumi, bérnu rotallaukumi apkart ékai nav.

3.3.

Apstadijumi un mazas arhitektdras formas

Ap éku ir iekopts zaliens, atseviski augosi koki, iekopti apstadijumu krimi. Vide ir sakopta un ir
iekartota atbilstoSi ékas nepiecieSamam funkcijam. (1.-4. att.).

3.4.

Nozogojums un atbalsta sienas

Apsekojamas €kas zemesgabala teritorija nav iezogota. Netika konstatéta arT atbalsta siena.




4.Buves dalas
(letver tikai tas blves dalas, kas apsekotas atbilstoSi apsekoSanas uzdevumam)

ApsekoS$anas objekta vai apsekoSanas priekSmeta nosaukums.
Iss konstatéto bojajumu un to célonu apraksts, tehniska stavokla
novértejums atseviSkiem blves elementiem, konstrukciju
veidiem, baves dalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam

Tehniskais nolietojums (%)

Tehniskais nolietojums (%)
4.1. Pamati un pamatnes netiek izteikts, jo nav normativa
pamatojuma ta noteikSanai

Ekas pamati un pamatne netika atsegti, lidz ar to, nav informacijas par pamatu ieblves dzilumu un
pamatni.

Apsekojot €ku no pagrabstava puses, tika konstatéts, ka k& pamati kalpo karkasa veida dzelzsbetona
Skerssienas (b=200mm, solis=3.2m, (5.-12. att.). Pamatu virszemes dalai ir izveidots apdares slanis.
Pamatu horizontala hidroizolacija veidota no bitumena mastikas un ruberoida, par vertikalo
hidroizolacijas esamibu netika iegati pieradijumi.

Apsekojot pamatu konstrukciju no arpuses, tika konstatéti nebdtiski vizuali defekti (apsdbgjums u.tml.).

5.att. _ 6.att.

9.att. ‘ 10.att.




11.att. 12.att.

Apkart €kai ir izveidota betona apmale, kura daudzviet ir nosédusies no sakotnéja stavokla, daudzviet
saplaisajusi un atdalljusies no pamatu konstrukcijas, rezultata, paklaujot pamatu konstrukciju

pastiprinatai_ mitruma iedarbibai (lietus, sniegs). Drenazas sisttma netika konstatéta. Paaugstinata

grunts mitruma rezultata var notikt grunts caursalSana, pamatu deforméacijas, (1.-4., 7.-12. att.).

Batiskas plaisas un deformacijas netika konstatétas, I1dz ar to, var uzskatit, ka pamati un pamatne ir
apmierinosa tehniska stavokit un pilda savu funkciju, ka art atbilst Bdvniecibas likuma 9.pantam
“Biitiskas bivei izvirzamas prasibas” 1.apakSpunkta (mehaniska stipriba un stabilitate), prasibam.

4.2. | Neso3as sienas, ailu sijas un parsedzes |

Ekas konstruktiva shéma — éka ar $kérsvirziena neso$am dzelzsbetona sienam (b=200mm), solis —
3,2m. Ka norobezojosas arsienas kalpo vieglbetona arsienu paneli, biezums - 300mm, (skatit punktu
2.3.un 5.-12. att.).

Logiem un ardurvim (péc €kas konstruktiva risindjuma) ka ailu parsedzes kalpo vieglbetona arsienu
norobezojosie paneli, (11.-12. att.).

Batiskas plaisas un deformacijas netika konstatétas, [1dz ar to, nesoSo sienu un parsedZu tehniskais
stavoklis vértéjams ka apmierinoSs un atbilstoSs Bdvniecibas likuma 9.pantam “Bitiskas bavei
izvirzamas prasibas” 1.apakSpunkta (mehaniska stipriba un stabilitate), prasibam.

4.3. | Karkasa elementi: kolonnas, rigel, sijas |

K& karkasa elementi veidotas €kas neso3as dzelzsbetona Skérssienas, b=200mm (skatit punktu
2.3)).

Bitiskas plaisas un deformacijas netika konstatétas, I1dz ar to, karkasa elementu stavoklis vértéjams
ka apmierinoSs un atbilstoSs Bivniecibas likuma 9.pantam “Bdtiskas bdvei izvirzamas prasibas”
1.apakSpunkta (mehaniska stipriba un stabilitate), prasibam.

4.4. | Padnesosas sienas |

Ekai ka pasneso$as sienas kalpo vieglbetona arsienu paneli, b=300mm. Vieglbetona panelu apdare
kas veidota rapnieciski razojot panelus) vietdm bojata — redzami izdrupumi, apsibé&jums. Starppanelu
savienojuma vietas vietdm jau remontétas, (1.-4., 7.-12. att.).

Kopuma butiskas plaisas un deformacijas netika konstatétas, I1dz ar to, pasnesoSo sienu tehniskais
stavoklis vértéjams ka apmierinoSs un atbilstoSs Bdvniecibas likuma 9.pantam “Bitiskas bavei
izvirzamas prasibas” 1.apak$punkta (mehaniska stipriba un stabilitate), prasibam.

Suvju  hermetizacija,  hidroizolacija  un

4.5, : o
siltumizolacija

Pamatu horizontala hidroizolacija veidota no bitumena mastikas un ruberoida, par vertikalo
hidroizolacijas esamibu netika iegati pieradijumi.

EsoSajiem PVC konstrukcijas logiem ka siltumizolacijas/hermetizacijas materials starp loga rami un




sienas aili kalpo logu montazas putas.
Ekas arsienas no arpuses papildus nav siltinatas.

Aug$éjais parsegums (virs 9.stdva) nav papildus siltinats (atsegumi netika veikti, ta orientéjoSo
sastavu skatit 4.6.punkta). Jumtam ir atjaunots hidroizolacijas materials no miksta rullveida bitumena
ieseguma. Tas daudzviet ir apstinojis un ir redzami valni, kas liecina par nepilnvértigu piekauséSanu
pie betona virsmas, (13.-19. att.).

Tehniskais stavoklis esoSajam iesegumam kopuma vértéjams ka apmierinoss.

4.6. | Pagraba, starpstavu, béninu parsegumi |

Pagraba, starpstavu un aug$éjais parsegums (virs 9.stava) ir veidots no dzelzsbetona paneliem,
b=220mm.

Augséja parseguma (virs 9.stava) orientéjoSais sastavs;
1. Griestu apdare no dzivok|u puses;
2. Dzelzsbetona panelis, b=220mm;
3. Esosa siltumizolacija ~150mm (fibrolits/kermazits);
4. Cementa izlidzino$a karta ~30mm;

Batiskas plaisas un deformacijas netika konstatétas, Iidz ar to, starpstavu parsegumu un augséja
parseguma tehniskais stavoklis kopuma vértéjams ka apmierinoss un atbilsto$s Bivniecibas likuma
9.pantam “Bdtiskas bdvei izvirzamas prasibas” 1.apak$punkta (mehaniska stipriba un stabilitate),
prasibam.

4.7. | Bives telpiskas noturibas elementi |

Ekai ka telpiskas noturibas elementi kalpo karkasa veida neso$as dzelzsbetona S$kérssienas
(b=200mm, skatit punktu 2.3.) kopa ar dzelzsbetona pamatiem, dzelzsbetona starpstavu parseguma
paneliem, vieglbetona arsienu paneliem, ka art logu un durvju ailém, to parsedzém, (1.-12. att.).

Batiskas plaisas un deformacijas netika konstatétas, kas liecindtu par nepiecieSamibu veikt
padzilinataku izpéti, I1dz ar to, baves telpiskas noturibas elementiem tehniskais stavoklis vértéjams ka
apmierinoSs un atbilstoSs Bdvniecibas likuma 9.pantam “Bdtiskas bdvei izvirzamas prasibas”
1.apakSpunkta (mehaniska stipriba un stabilitate), prasibam.

Jumta elementi: neso3$a konstrukcija, jumta

4.8. klajs, jumta segums, lietusidens novadsistéma

Ekas jumts ir veidots no sailieckamiem dzelzsbetona paneliem (balstds uz neso$ajam dzelzsbetona
Skérssienam), kuri arT kalpo k& nesoSais elements, (20.-21. att.). Kopuma jumta konstrukcijas
tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

Ka jumta segums kalpo mikstais rullveida bitumena iesegums. Tehniskais stavoklis jumta segumam
vértéjams ka apmierinoss (13.-19. att.).

Noklat uz jumta iesp&ams no béniniem caur luku. Likas tehniskais stavoklis vértéjams ka
apmierinoSs, (13. att.).

tiklos. Uz jumta ir izveidotas piltuves lietusidens savak$anai, taCu tdm nav uzstaditi lapu kéraji.
Kopuma lietusiidens savakSanas sistémas tehniskais stavoklis ir apmierinoss, (18.,22. att.).




17.att.
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19.att.
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18.att.




2latt. o 22 att.

Jumta konstrukciju tehniskais stavoklis vértéjams k& apmierinoss un atbilstoSs Bdvniecibas likuma
9.pantam “Biitiskas bdvei izvirzamas prasibas” l.apakSpunkta (mehaniskd stipriba un stabilitate)
prasibam.

4.9. | Balkoni, lodZijas, lieveni, jumtini |

Eka nav balkonu.

Ekai DR fasadé ir izbavétas lodZijas (I=3m). Vairaki dzivokla ipasnieki lodZijas ir aizstiklojusi. Ka
lodzZiju neso$as platnes kalpo dzelzsbetona parseguma paneli, kas balstas uz nesoSajam
dzelzsbetona Skérssienam. LodZiju parseguma paneliem apak3&ja dala vietam redzami mitruma
notecéjumi. Lodziju ekrani veidoti riipnieciski no dzelzsbetona konstrukcijas ar metala augséjo margu.

Daudzviet metala konstrukcija ir nokorodéjusi.
Tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoSs (9.-12. att.).

Kopuma lodZiju tehniskais stavoklis vértéjams k& apmierinoSs un atbilstos§s Bdvniecibas likuma
9.pantam “Batiskas bdvei izvirzamas prasibas” 1.apakSpunkta (mehaniska stipriba un stabilitate)
prasibam.

ZA fasadé pirms ieejas €ka ir izblvéets jumtind — dzelzsbetona konstrukcijas jumting (dzelzsbetona
platne), kas balstas uz dzelzsbetona nesoSajam Skérssienam. Jumtina segums veidots no bitumena
mastikas. Pa permetru ir izveidota skarda apmale ar laseni, (23.-24. att.).

Tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

DR fasadé pirms ieejas €ka ir izblvéts jumtind — iespiléta dzelszbetona platne. Vizuali apsekojot
lokalas vietas tika konstatéti apdares defekti — izdrupumi, mitruma notecéjumi.

(25. att.).




25 att. 26.att.

Pirms abam ieejam €ka ka lievenis kalpo sabeton&jums, (23.,25.-26. att.).
Kopuma tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinosSs.

4.10. | Kapnes un pandusi |

Pandusi ékai netika konstatéti.

Ekas kapnu telpa kapnes veidotas no saliekaméa dzelzsbetona konstrukcijas laidiem un laukuminiem.
Kapnu margas — metala konstrukcijas. Uz tehnisko stavu jeb béniniem var noklat no kapnu telpas
izbGves, (27.-30. att.).

27.att. . 28.att.

29.att. 30.att.

DR fasadé pirms vienigas ieejas €ka ir izbuvétas dz/betona konstrukcijas kapnes ar metala
konstrukcijas margam. Mitruma un sala ietekmes rezultata, kapnu betona konstrukcija ir bojata —

redzami izdrupumi, plaisas. Margas ir nokorodéjusas. (25.-26. att.).




Kopuma plaisas un deformacijas, kas var ietekmét kdpnu mehanisko noturibu netika novérotas, lidz ar
to stavoklis vertéjams ka apmierinoss un atbilstoSs Bdvniecibas likuma 9.pantam “Batiskas bavei
izvirzamas prasibas” 1.apakSpunkta (mehaniska stipriba un stabilitate) prasibam. Netika konstatétas
nedroSuma pazimes.

4.11. | starpsienas |

Saskana ar ékas konstruktivo risindjumu, ékas starpsienas veidotas no kiegelu maréjuma 250mm
biezuma, gipSbetona u.c. lekSsienas ir krasotas, flizétas.

Kopuma ékas iekSsienu stavoklis vértéjams ka apmierinoS§s un atbilsto§s Bdvniecibas likuma
9.pantam “Biitiskas bivei izvirzamas prasibas”.

4.12. | gridas |

Eka gridas ir veidotas no betona un koka konstrukcijas ar laminata, linoleja, vinila un flizu segumu.
Atsegumi netika veikti.

Gridu tehniskais stavoklis kopuma vértéjams ka apmierinoss.

Ailu aizpildijumi: varti, ardurvis, iek8durvis, logi,

4.13. likas

Ekai vartu nav.
Noklat uz jumta iesp&ams no béniniem caur ldku. Likas tehniskais stavoklis vértéjams ka
apmierinoss, (13. att.).

ZA fasadé kapnu telpas (t.sk., pagraba) ardurvis ir metala konstrukcijas. Tehniskais stavoklis visam
durvim ir apmierinoss (23.-24. att.).

DR fasadé kapnu telpas ardurvis ir koka konstrukcijas. Tehniskais stavoklis durvim ir neapmierinoss
(25. att.).

Lielaka dala ekas logi ir PVC konstrukcijas ar divstikla paketi (b=60-70mm), pargjie ir sakotnéjie koka
konstrukcijas logi ar dubulto stiklojumu (b=100-150mm). Kapnu telpas logi ir saglabajusies sakotnéjie
koka konstrukcijas logi ar dubulto stiklojumu. Jaunie nomainttie logi ir apmierino$a tehniska stavoklr,
(1.-4.,11.-12. att.).

Vecie koka logi neatbilst LBN 002 — 19 “Eku norobeZojoso konstrukciju siltumtehnika” prasibam.

4.14. | Apkures krasnis, virtuves pavardi, dimeni |

Eka nav apkures krasnis, virtuves pavardi un dimenu.

4.15. | Konstrukciju un materialu ugunsizturiba |

Ekas konstruktiva shéma — éka ar $kérsvirziena neso$am dzelzsbetona sienam (b=200mm), solis —
3,2m. Ka norobezojosas arsienas kalpo vieglbetona arsienu paneli, biezums - 300mm, (skatit punktu
2.3.un 5.-12. att.). Ekai izveidots dzelzsbetona konstrukcijas jumts.

Atkartba no izvirzitajam ugunsdroSibas prasibam, €kai ir | lietoSanas veids.

Saskana ar LBN 201-15 “Bivju ugunsdro$iba” 3.tabulu, €kas kopiga ugunsnoturibas pakape — U2a.

4.16. | Ventilacijas $ahtas un kanali |

Eka védinasanu pamata nodro$ina dabigas ventilacijas $ahtas (kanali). Uz jumta dabigas ventilacijas
kanalu izvadiem (izbuvétas konstrukcijas) ir uzstaditi dzelzsbetona platnu jumtini ar skarda apdari pa
perimetru, (16.-17. att.). Tehniskais stavoklis kopuma vértéjams ka apmierinoss.

Lai precizi iegttu informaciju par védina8anas kanalu tehnisko un funkcionalo stavokli, nepiecieSams
iegut sertificéta skurstenslauka atzinumu.

Saskana ar LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko éku apkure un ventilacija” 3.2.3 nodalas 97.punktu, ja
vienigais telpas gaisa piesarnojuma avots ir cilvéki, svaigd gaisa padeves absoldtais minimums ir
15m3/h uz cilvéku.

Saskana ar MK noteikumiem Nr.238 “UgunsdroSibas noteikumi” 80.punktu, kas nosaka, ka dabigas
ventilacijas kanalus parbauda un tira ne retdk ka reizi piecos gados; ja objekta ir gazes aparats — ne
retak ka reizi trijos gados.




4.17. | Liftu Sahtas |

Eka ir saglabajusies sakotngja lifta iekarta, kurai tiek veiktas regularas parbaudes.

4.18. | lek3&ja apdare un arhitektiras detalas |

Kapnu telpas saglabajies sakotngjais apdares slanis. Pagrabstava sienam apdares slanis nav
izveidots. Kapnu telpas apdares tehniskais stavoklis vértajams ka apmierinoss (27.-29. att.).

Netika apsekoti visi dzivokli un to iekSéja padare un tas atbistiba “Blvniecibas likuma” 9.panta,
3.apakSpunkta (higieéna, nekaitigums un vides aizsardziba) prasibam.

4.19. | Argja apdare un arhitektiiras detalas |

Vieglbetona panelu apdare (kas veidota ripnieciski razojot panelus) vietam bojata — redzami
izdrupumi, apsib&jums. Starppanelu savienojuma vietas vietam jau remontétas (1.-4.,11.-12.att.).

Neskatoties uz lokaliem aréjas apdares bojajumiem, kopuma éEkas apdares stavoklis atbilst
“Blvniecibas likuma” 9.panta, 3.apakSpunkta (higi€na, nekaitigums un vides aizsardziba) prasibam.
Aréjas apdares elementi nerada apdraudéjumus apkartéjai videi un cilvékiem.




5.leksgjie inzeniertikli un iekartas

ApsekoSanas objekta vai apsekoSanas priekSmeta nosaukums.
Iss konstatéto bojajumu un to célonu apraksts, tehniska stavokla | Eku tehniskais nolietojums
noveértéjums atseviSskiem buves elementiem, konstrukciju veidiem, | (%)

bives dalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam

Tehniskais nolietojums (%)
auksta ddens un kanalizacijas caurulvadi, ventili, krani, netiek izteikts, jo nav
5.1. o co = . P - ; -
sanitartehniska iekarta, idens patérina skaititaji normativa pamatojuma ta
noteikSanai

Auksta Gdens ievads atrodas ékas pagrabstava. Ir uzstadits auksta ddens skaititajs (uzskaita
patérétos m3). Caurulvadi izoléti ar pretkondensata izolaciju (polietiléena). Auksta Gdens sistéma
pagrabstava (gan gulvadi, gan stavvadi) ir pilniba parbilvéta — sakotnéjie caurulvadi nomaintti
pret PVC tipa daudzslanu caurulvadiem, ventili - térauda. Aukstad Gdens, tehniskais stavoklis
vértéjams ka apmierinoss, (31. att.).

Vietam tika konstatétas neaizdarinatas un nenoblivétas atveres pagraba parsegumos,
inzenierkomunikaciju Skérsosanas vietas.

Netiek izpilditas MK noteikumu Nr.333, LBN 201-15 “Bdvju ugunsdrodiba” prasibas:

e p.53. “Ugunsdroso konstrukciju Skérojosos inZeniertiklus izbavé ta, lai nesamazinatu
ugunsdro$o konstrukciju ugunsizturibu un nepielautu dimu, gézes un uguns izplatibu.”,

e p.54. “Ugunsdrodo bdvkonstrukciju un inZeniertiklu Skérsojuma vietu spraugas visa
konstrukciju biezuma aipilda ar bavizstradajumiem, kuru ugunsreakcijas klase nav
zemaka par ugunsdroSo bavkonstrukciju minimalo ugunsreakcifas klasi. Pielaujama
ugunsdroSo bavkonstrukciju un inZeniertiklu Skérsojuma mezgla noblivésana ar
ugunsdroS$ajiem blivéjumiem vai sistémam, kuru bavizstradajumu ugunsreakcijas klase ir
vismaz Bsl, d0, kas, reagéjot ar uguni, nodro$ina inZeniertiklu hermétiskumu, dego$u

caurulu un kabelu izolacijas noslégsanu un kuru atbilstiba apliecinatalikuma “Par
atbi/stibas noéésanu” noteiktaja kartiba.

3latt. 32.att.

Sadzives kanalizacijas caurules nomainitas pret jauniem PVC tipa caurulvadiem. Tehniskais
stavoklis kopuma apmierinoss. (6.,32. att.).

karsta ddens caurulvadi, to izolacija, ventili, krani,
GddensmaisTtaji, zavétaji, ar cieto kurinamo apkurinamie
Odens silditaji, Gdens patérina un siltumenergijas
patérina skaititaji un citi elementi

5.2.

Eka karsto Gdeni visu gadu nodrosina centralizéti no siltummezgliem ar siltummaina palidzibu.
Cirkulacija ir 24/7 rezima. Karstd 0dens sakotnéjie caurulvadi pagrabstava nomaintti pret PVC
tipa daudzslanu caurulvadiem, kuri noizoléti ar rdpnieciski razotu izolacijas Caulu ar folija
parklajumu (b=20-30mm) vai polietiléna izolaciju. Tehniskais stavoklis apmierinoss. (33.-34.
att.).




33.att. 34.att.
ugunsdzésibas ddensvads, automatiskas
5.3. ugunsdzésibas  sisttmas un  dUmaizsardzibas
risinajumi

Nav automatiskas ugunsdzésibas sistémas un dimaizsardzibas risinajumu.

5.4. caurulvadu izolacija, apkures

apkures sistéma, tas caurulvadi, stavvadi, ventili,

katli, siltummaini,

meéraparati, automatika un citi elementi

Ekas pagrabstava ir izbavéti 2 siltummaini — viens apkurei, otrs karstajam Gdenim. Silttummezgla
ir uzstadits vadibas bloks, ar kuru palidzibu var ieprogrammét vajadzigés siltumneséja
temperatlras. Uzstadits siltumenergijas skaititdjs — uzskaita kopé&jo patérinu (apkure+karstais
ddens). Apkures sistémas caurulvadi pamata ir saglabajuSies sakotnéjie — térauda ar stikla vates

izolaciju (20-30mm_biezuma). Tie ir novecojusi, nokorodéjusi, to izolacija noSlukusi. Vietam

sakotnéja izolacija nomaintta pret jaunu rdpnieciski razotu izolacijas €aulu (siltummezgla), (35.-

40.att.). Tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

35.att.

37.att.

38.att.




39 att, ‘ 40 att,

centralapkures radiatori, kaloriferi, konvektori un to

S5 pievadi, siltuma regulatori

Ka sildkermeni pamata kalpo metala konvektori. Dala dzivoklu Tpasnieki sakotné&jos sildkermenus
ir nomainijusi pret jauniem térauda radiatoriem. Kaloriferu €ka nav. Siltumneséja temperatiras
reguléSanu var veikt tikai siltummezgla. Metala konvektoru tehniskais stavoklis vértdjams ka
neapmierinoss.

5.6. | ventilacijas un gaisa kondicioné$anas iekarta |

Eka nav gaisa kondicionéSanas iekartas. Virtuvés un sanmezglos ir izblvéti piespiedu nosices
sistémas.

5.7. | atkritumu vadi un kameras |

Eka ir izbavéts atkritumu vads.

gazesvadi un iekartas, gazes udenssilditaji, gazes

58. apkures katli, gazes patérina skaititaji

Eka ir 1 gazes ievads. Katra dzivokli ir uzstadits gazes skaititajs (uzskaita patérétos m3). Gaze
tiek izmantota virtuves procesos édiena gatavoSanai u.tml, (12. att.).

5.9. | elektroapgades sistéma un elektrotehniskas ietaises |

Eka ir pieslégta centralajiem elektrosadales tikliem.

5.10. | apsardzes, signalizacijas, sazinas un citas iekartas |

Eka nav apsardzes un signalizacijas sistémas.

5.11. [ vajstravas tikli un ietaises |

Eka vajstravas tikli lielakoties ir saglabajusies sakotnéjie. Tos ieteicams nomaintt pret jauniem.

5.12. | liftaiekarta I

Eka ir saglabajusies sakotnéja lifta iekarta, kurai tiek veiktas regularas parbaudes.




6.Aréjie inzeniertikli

ApsekoSanas objekta vai apseko$anas priekSmeta nosaukums. | Tehniskais nolietojums (%)
Iss konstatéto bojajumu un to célonu apraksts, tehniska stavokla netiek izteikts, jo nav
noveértéjums atseviSskiem buves elementiem, konstrukciju veidiem, | normativa pamatojuma ta
bives dalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam noteikSanai

6.1. | Gdensapgade

Nav informacijas vai tdens caurulvadi ir mainiti zemesgabala robezas.

6.2. | kanalizacija |

Ekas kanalizacija ir pievienota pilsétas kanalizacijas tikliem. Nav informacijas vai kanalizacijas
caurulvadi ir maintti zemes gabala robeZas.

6.3. | drenazas sistémas |

Drenazas sistéma netika konstatéta.

6.4. | siltumapgade |

Eka ir pieslégta pilsétas tikliem, siltummezgls atrodas ékas pagrabstava.

6.5. | gazes apgade |

Ekai ir 1 gazes ievads. Gaze tiek izmantota sadziviskam vajadzibam.

6.6. | zibensaizsardziba |

Ekai nav izbavéta zibensaizsardziba.




7.Kopsavilkums

7.1. | Baves tehniskais nolietojums

1. Ekas galvenie konstruktivie elementi:

1.1 Pamati ir apmierinos8a tehniska stavokii un atbilst, “Biavniecibas likuma” 9.panta
1l.apakspunkta (mehéaniska stipriba un stabilitate), prasibam. Netika konstatétas
nedrosuma pazimes vai bojajumi.

1.2. Nesosas Skérssienas, parsedzes un pasnesos$as arsienas ir apmierinosa tehniska
stavokir un atbilst, “Bdvniecibas likuma” 9.panta 1.apakSpunkta (mehaniska stipriba un
stabilitate), prasibam. Netika konstatétas nedroSuma pazimes vai bojajumi.

1.3. Starpstavu parsegumi ir apmierinosa tehniska stavokii un atbilst, “Bivniecibas
likuma” 9.panta 1.apakSpunkta (mehaniska stipriba un stabilitate), prasibam. Netika
konstatétas nedroSuma pazimes vai bojajumi.

1.4. Jumta neso8as Kkonstrukcijas ir apmierinos8a tehniska stavokli un atbilst,
“Bavniecibas likuma” 9.panta 1.apakSpunkta (mehaniskd stipriba un stabilitate),
prasibam.

15. Ekas kapnu konstrukcijas ir apmierino$a tehniska stavoklii un atbilst, “Bavniecibas
likuma” 9.panta 1.apakSpunkta (mehaniska stipriba un stabilitate), prasibam. Netika
konstatétas nedroSuma pazimes vai bojajumi.

1.6. Ekas telpiskas noturibas elementu tehniskais stavoklis kopuma vértgjams ka
apmierino$s un atbilsto§s Bdvniecibas likuma 9.pantam “Bitiskas bdvei izvirzamas
prasibas”, 1.apakSpunkta (mehaniskd stipriba un stabilitate). Netika konstatétas
nedroSuma pazimes vai bojajumi.

1.7. Jumtinu konstrukcijas tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss un atbilstoss
Bavniecibas likuma 9.pantam “Bdtiskas bdvei izvirzamas prasibas” 1.apakSpunkta
(mehaniska stipriba un stabilitate), prasibam.

1.8. LodzZijju konstrukcijas tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoSs un atbilstoSs
Biivniecibas likuma 9.pantam “Bdtiskas blvei izvirzamas prasibas” 1.apakSpunkta
(mehaniska stipriba un stabilitate), prasibam.

Bives galvenas nesoSas konstrukcijas kopuma _atbilst “Bivniecibas __likuma” 9.panta
1.apakSpunkta (mehaniska stipriba un stabilitate) prasibam.

2. Ugunsdrosiba:

Atkariba no izvirzitajam ugunsdroS§ibas prasibam, €kai ir | lietoSanas veids un kopiga
ugunsdroSibas pakape U2a

Netiek izpilditas MK noteikumu Nr.333, LBN 201-15 “Bavju ugunsdro8iba” prasibas:

e p.53. “Ugunsdrodo konstrukciju $kérojoSos inZeniertiklus izbavé ta, lai nesamazinatu

ugunsdro$o konstrukciju ugunsizturibu un nepielautu diamu, gazes un uguns izplatibu.”,

p.54. “Ugunsdroso bivkonstrukciju un inZeniertiklu Skérsojuma vietu spraugas visa konstrukciju
biezuma aizpilda ar bavizstradajumiem, kuru ugunsreakcijas klase nav zeméaka par ugunsdro$o
buavkonstrukciju minimalo ugunsreakcijas klasi. Pielaujama ugunsdroSo buvkonstrukciju un
inZeniertiklu Skérsojuma mezgla noblivéSana ar ugunsdroSajiem blivéjumiem vai sistémam, kuru
bavizstradajumu ugunsreakcijas klase ir vismaz Bsl, dO, kas, reagéjot ar uguni, nodrosina
inZeniertiklu hermétiskumu, dego$u caurulu un kabelu izolacijas noslégsanu un kuru atbilstiba
apliecinatalikuma “Par atbilstibas novértésanu” noteiktaja kartiba.

3. Vides aizsardziba un higiéna, tai skaita nekaitigums:

e Ekas arsienu stavoklis atbilst “Bivniecibas likuma” 9.panta, 3.apakS$punkta (higiéna,
nekaitigums un vides aizsardziba) prasibam.

o Eka faktiski netiek nodroSinata gaisa apmaina saskana ar Latvijas bavnormativa LBN 231-
15 "Dzivojamo un publisko éku apkure un ventilacija”, 3.2.3 nodalas 97.punktu “Ja
vienigais telpas gaisa piesarnojuma avots ir cilvéki, svaigad gaisa padeves absolitais
minimums ir 15m3/h uz cilvéku.”

4. LietoSanas dros$iba un vides pieejamiba:
e legjas lievena tehniskais stavoklis ir apmierinoss, ieejas jumtinu konstrukcijas tehniskais




stavoklis ir apmierinoss un atbilstoss “Bivniecibas likuma” 9.panta 1.apakSpunkta (
mehaniska stipriba un stabilitate) prasibam.

e Ekas lodziju tehniskais stavoklis kopuma vértéjams ka apmierino$s un atbilsto$s
“Biivniecibas likuma” 9.panta 1.apakSpunkta (mehaniska stipriba un stabilitate)
prasibam. Netika konstatétas nedroSuma pazimes un bojajumi.

5. Energoefektivitate:

e NorobeZojosas arsienas, tehniska stava grida virs 9.stava neatbilst Latvijas bdvnormativa
LBN 002-19 “Eku norobeZojoso konstrukciju siltumtehnika” prasibam.

e Vecie koka konstrukciju logi neatbilst Latvijas bdvnormativa LBN 002-19 “Eku
norobezZojoso konstrukciju siltumtehnika” prasibam.

6. InZeniertikli:

o Ir pilntba veikti kompleksi iek$&jo inzeniertiklu atjaunoSanas darbi (karstais Gdens, aukstais
ddens, kanalizacija).

6.1. Apkures sistéma un karsta tidens sistéma kopuma ir apmierinos$a tehniska stavokir.
6.2. Auksta tdens un kanalizacijas sist€mas ir apmierinosa tehniska stavokir.

Péc inzeniera subjektiva vértéjuma kopéjais €kas tehniskais nolietojums uz apsekoSanas bridi
attieciba pret jaunu bavi vértéjams vidéji 35%.

7.2. | Secinajumi un ieteikumi

Péc ekas vizualas apsekoSanas un faktiskas situacijas novértésanas, ékas konstrukcijam vai to
dalam ir nepiecieSams veikt lokalus atjauno3anas darbus.

Trakumi:

PAMATI (COKOLS), BETONA APMALE:

e Apkart €kai ir izveidota betona apmale, kura daudzviet ir nosédusies no sakotnéja

stavokla, daudzviet saplaisajusi un atdalijusies no pamatu konstrukcijas, rezultata,
aklaujot pamatu konstrukciju pastiprinatai mitruma iedarbibai (lietus, sniegs).

IETEICAMIE PASAKUMI:
e Jaizveido drenazas sistéma apkart €kai lietus Gdens aizvadiSanai no €kas, ieklaujot jaunas
apmales izveidi (ieteicams brugakmens).

NOROBEZOJOSAS ARSIENAS:
e Vieglbetona panelu apdare (kas veidota rdpnieciski razojot panelu) vietam bojata —

redzami izdrupumi, apstib&jums.
IETEICAMIE PASAKUMI:
e Javeic attiecigo zonu remontdarbi. lzstradajot projektu obligati javeic fasaddes remontdari,
lai pilnvertigi var piestiprinat/pielimét siltumizolacijas plaksnes;

LODZIJU METALA MARGAS:
e LodZiju ekrani veidoti ripnieciski no dzelzsbetona konstrukcijas ar metala augs$éjo margu.
Daudzviet metala konstrukcija ir nokorodéjusi.
IETEICAMIE PASAKUMI:
e Lodziju metala norobezojoSai konstrukcijai nepiecieSams veikt antikorozijas apstradi,
konstrukciju notirot no rdsas, nogruntéjot ar pretkorozijas grunti un péc tam to
nokrasojot;

JUMTINI:
e Jumtiniem pirms ieejas - vizuali apsekojot lokalas vietas tika konstatéti apdares defekti —

izdrupumi, mitruma notecéjumi.
IETEICAMIE PASAKUMI:
e Jumtinam jaatjauno hidroizolacijas segums (faktisko situaciju novértéjot atsegSanas brid1),
janohermetizé visi skarda pieslégumi. Izdrupumi jaaizpilda ar javas slani.




CITAS REKOMENDACIJAS:

Arsienas un béninu grida:
e Ekas arsienas, tehniska stava grida janosiltina atbilsto$i LBN 002 — 19 “Ekas norobeZojo$o
konstrukciju siltumtehnika” prasibam.

Skarda pieslegumi:
o Energoefektivitates paaugstinaSanas un atjauno$anas pasakumu laika japaredz art visu
skarda piesléegumu (palodZu, ieejas jumtinu u.tml.) pagaidu demontaza;

lekséjas lietusiidens noteksistémas savacej piltuves:
¢ Vairakam piltuvém nebija uzstaditi lapu kerdji. leteikums tos uzstadit.

Logi:
e Veikt visu veco logu nomainu pret jauniem logiem atbilstodi LBN 002 — 19 “Ekas
norobezojo$o konstrukciju siltumtehnika”, ievérojot pareizu hermetizacijas tehnologiju.

Ventilacija dzivoklos:

e Javeic védinaSanas kanalu tiriSana. Papildus, ieteicams, izvértét dabigas ventilacijas
varstu izveidi dzivoklu arsiends un dabigas ventilacijas varstu izveidi PVC logu tipa
ramjos. Saskana ar MK noteikumiem Nr.238 “UgunsdroSibas noteikumi” 80.punktu, kas
nosaka, ka dabigas ventilacijas kanalus parbauda un tira ne retak ka reizi piecos gados;
ja objekta ir gazes aparats — ne retak ka reizi trijos gados;

Inzenierkomunikaciju SkérSosanas vietas:

e Veikt visu inzenierkomunikaciju un parsegumu SkérsoSanas vietu aizdari/hermetizaciju,
saskana ar LBN 201-15 “Buvju ugunsdro$iba” 3.5. nodalas 54.punktu, kas nosaka, ka
ugunsdroSo buvkonstrukciju un inzeniertiklu Skérsojuma vietu spraugas aizpilda ar
ugunsdroSiem blivéjumiem vai sistémam, kuru ugunsizturiba var but par pakapi zemaka
neka ugunsdro$am konstrukcijam noteikta ugunsizturiba, bet ne zemaka par El 30;

Siltummezgls un apkures sistéma:
o |zvértét iespéju parbavet apkures sistemu uz efektivaku, ieklaujot iesp&ju dzivoklos regulét
temperatiru, uzstadrtt individualu energijas uzskaiti u.tml.

Paredzamo darbu veikS8anu paredzét ékas atjaunoSanas projekta, kuru saskanot Latvijas valsts
blvniecibas likumdoSana noteiktaja kartiba.

Pirms darbu uzsakSanas, €kas elementu tehniska stavokla precizé$anai, bivuznémeéjam javeic
€kas papildus virspuséja apsekosana.

Ja tiek konstatétas bdtiskas atkapes, salidzinajuma ar parblves projekta pienemtajiem
risindjumiem, vai Saja apsekoSanas aktd minétajiem, objektd ir jauzaicina projektéSanas
organizacijas parstavis, situacijas izvértésanai.

Tehniska apsekosana veikta 2023.gada 13.janvart
Atzinums sagatvots 2023.gada 5.jdlija
Tehnisko apsekoSanu veica:

Atbildigais bavinZenieris Evalds Péteris Cirsis
LBS Bivprakses sertifikats Nr. 4-03672

BavinZenieris/Neatkarigs eksperts éku energoefektivitates joma Artlrs Skréjans
LSGUTIS sertifikats Nr. EA2 — 0129

Z\N.
Artdrs Skréjans
SIA ,Energo projekti“ valdes loceklis




